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PROGRAMME

INITIATION VENTE EN VIAGER : 
ENVIRONNEMENT JURIDIQUE

OBJECTIFS :
•	Découvrir les particularités de la 

vente en Viager
•	Appréhender les éléments de calcul 

du viager 
•	Connaitre les clauses spécifiques 

des contrats : mandat et avant-
contrat en viager 

•	Développer son activité Transaction 

NIVEAU & PUBLIC : 
Managers, Négociateurs, Assistantes 
ayant une expérience en transaction 
et désirant développer son activité 
par la pratique de la vente en viager 
Prérequis : Maitrise de la vente 
immobilière

MATÉRIEL NÉCESSAIRE : 
Vidéo projecteur, paper‑board
Effectif maximum : 25

INTERVENANT(S) : 
Formateur : rofessionnel spécialisé 
en droit immobilier
Validé par le Bureau de la 
Commission Formation FNAIM

 �Programme accessible aux personnes  
en situation de handicap

TR042
 1 jour 

(7 h) 

- Cas pratiques 
- Support pédagogique 
- Quiz d’évaluation finale

Tarif : 220 € HT

SPÉCIALISATION

INTRODUCTION 
•	 Démembrement du droit de propriété 
•	 Usufruit et DUH (droit d’usage et d’habitation) 
•	 Les diverses ventes en démembrement
•	 Viager libre / Viager occupé 

I – HISTOIRE ET CONTEXTE DU VIAGER 
•	 Histoire – Chiffres – Marché du viager et Perspectives
•	 Intérêts du viager pour le vendeur/l’acquéreur 
•	 Vocabulaire spécifique 

II- PRÉSENTATION DU VIAGER GÉNÉRALITÉS 
•	 Caractère aléatoire du viager 
•	 Gain et Perte : notion essentielle de l’acte de vente
•	 Conditions du prix : déterminé mais inconnu !
•	 Éléments du calcul de la rente 
•	 Présentation de diverses Méthodes de calcul du viager 

III – EXERCICES 
•	 Calcul de plusieurs viagers selon les diverses méthodes 
•	 Comparaison des résultats - Conclusions

IV – CONTRATS EN VIAGER 
•	 Formes particulières ou pas ?
•	 Protection du consommateur : Rappels 
•	 Les textes « communs » applicables
•	 Sensibilisation à la capacité des parties - Spécificités en 

matière de Viager - - Cas particuliers
•	 Capacité de financement de l’acquéreur 

V – PRÉCAUTIONS & ANTICIPATION 
EN VIAGER : CLAUSES PARTICULIÈRES AUX 
CONTRATS 

•	 Les documents annexes à conserver
•	 Détermination du ou des crédirentiers 
•	 Réversibilité ou réductibilité de la rente 
•	 Assurances – Travaux - Obligations des parties 
•	 Règles de jouissance du bien occupé
•	 Libération des lieux anticipés – Décès des parties 
•	 Documents et diagnostics annexes 
•	 Particularité du viager libre « loué »

Étudié en seconde journée : Possibilités de Revente ou de 
Rachat - Garanties de droit - Garanties contractuelles - 
Effets de la résolution de l’acte de vente – Revalorisation de 
la rente 

VI - APERÇU DES ASPECTS FISCAUX : 
NOTIONS DE BASE 

•	 Droits de mutation
•	  Imposition de la rente

Sujet développé en seconde journée 




